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VOORSTEL VOOR EEN MET FUSIE DOOR OVERNEMING GELIJKGESTELDE
VERRICHTING OVEREENKOMSTIG ARTIKEL 12:50 VAN HET WETBOEK VAN
VENNOOTSCHAPPEN EN VERENIGINGEN

1. Voorafgaande uiteenzetting

Vastned en KGHS hebben de intentie om een met fusie door overneming gelijkgestelde verrichting
door te voeren (“Vereenvoudigde Fusie”) waarbij het gehele vermogen (zowel de rechten als de
verplichtingen) van KGHS door ontbinding zonder vereffening zal overgaan op Vastned, in
overeenstemming met artikel 12:2 juncto artikel 12:7, 1° van het Wetboek van vennootschappen en
verenigingen (“WVV”). Er wordt voorgesteld om de Vereenvoudigde Fusie juridisch in werking te
laten treden op 5 januari 2026.

Ingevolge de Vereenvoudigde Fusie zullen de volgende onroerende goederen worden overgedragen
aan Vastned (in volle eigendom) (de “Onroerende Goederen”):

- het onroerend goed gelegen te Korte Gasthuisstraat 17, 2000 Antwerpen, kadastraal gekend
onder Antwerpen, derde afdeling, sectie C, nummer 1753/F; en

- het onroerend goed gelegen te Groendalstraat 18, 2000 Antwerpen, kadastraal gekend onder
Antwerpen, derde afdeling, sectie C, nummer 1705/D.

Er wordt voorgesteld om toepassing te maken van de procedure van vereenvoudigde fusie door
overneming, aangezien alle aandelen van KGHS aangehouden worden door Vastned.

De bestuursorganen van Vastned en KGHS zijn van oordeel dat de Vereenvoudigde Fusie vanuit
economisch, financieel en operationeel oogpunt in het belang is van de bij de Vereenvoudigde Fusie
betrokken vennootschappen, gelet op, onder meer, de volgende overwegingen:

- Reduceren van de groepsstructuur en te beheren vennootschappen
- Vereenvoudiging van de adminstratieve beheerstaken
- Vereenvoudiging van diverse fiscale en financiéle processen



De Vereenvoudigde Fusie zal geen fiscale voordelen met zich meebrengen.

Door de Vereenvoudigde Fusie zullen ook kostenbesparingen gerealiseerd kunnen worden, wat het
resultaat kan verhogen:

- er zal niet langer een afzonderlijke boekhouding voor de vennootschappen dienen gevoerd te
worden, en ook de last van de daaraan verbonden formaliteiten verlicht hierdoor; en

- diverse registratieverplichtingen, publicaties, lokale belastingen, sociale bijdragen enz. worden
bespaard.

Gelet op voorgaande elementen is de Vereenvoudigde Fusie ingegeven door zakelijke overwegingen
waardoor zij zal worden doorgevoerd met belastingvrijstelling.

2. De rechtsvorm, de naam, het voorwerp en de zetel van de te fuseren vennootschappen
De volgende vennootschappen zijn betrokken bij de Vereenvoudigde Fusie:

2.1 De overnemende vennootschap

De overnemende vennootschap is Vastned, een naamloze vennootschap en openbare
gereglementeerde vastgoedvennootschap naar Belgisch recht, met zetel te Generaal Lemanstraat 61,
2018 Antwerpen, ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder het nummer
0431.391.860 (RPR Antwerpen, afdeling Antwerpen).

Deze vennootschap heeft overeenkomstig artikel 4 van haar statuten het volgende voorwerp:

“4.1. De Vennootschap heeft als uitsluitend voorwerp:

(a) om rechtstreeks of via een vennootschap waarin zij een deelneming bezit conform de
bepalingen van de GVV wet en de ter uitvoering ervan genomen besluiten en reglementen,
onroerende goederen ter beschikking te stellen van gebruikers, en,

(b) binnen de grenzen van de toepasselijke wetgeving op de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen, vastgoed te bezitten zoals vermeld in artikel 2, 5°, vi tot x van de
GVV wet.

Onder vastgoed in de zin van artikel 2, 5° van de GVV wet wordt begrepen:

i. onroerende goederen zoals gedefinieerd in de artikelen 517 en volgende van het Burgerlijk
Wetboek en zakelijke rechten op onroerende goederen, met uitsluiting van de onroerende
goederen van bosbouwkundige, landbouwkundige of mijnbouwkundige aard;

ii. aandelen met stemrecht uitgegeven door vastgoedvennootschappen die exclusief of
gezamenlijk worden gecontroleerd door de Vennootschap;

iii. optierechten op vastgoed,

iv. aandelen van openbare of institutionele gereglementeerde vastgoed-vennootschappen, op
voorwaarde dat hierover, in laatstgenoemd geval, een gezamenlijke of exclusieve controle
wordt uitgeoefend door de Vennootschap,

v. rechten voortvloeiend uit contracten waarbij aan de Vennootschap één of meer goederen in
leasing worden gegeven, of andere analoge gebruiksrechten worden verleend;

vi. aandelen van openbare vastgoedbevaks,

vii. rechten van deelneming in buitenlandse instellingen voor collectieve belegging in vastgoed
die zijn ingeschreven op de in artikel 260 van de Wet van 19 april 2014 betreffende de
alternatieve instellingen voor collectieve belegging en hun beheerders bedoelde lijst;

viii. rechten van deelneming in instellingen voor collectieve belegging in vastgoed die in een
andere lidstaat van de Europese Economische Ruimte zijn gevestigd en niet zijn ingeschreven



op de in artikel 260 van de Wet van 19 april 2014 betreffende de alternatieve instellingen
voor collectieve belegging en hun beheerders bedoelde lijst, voor zover zij aan een
gelijkwaardig toezicht zijn onderworpen als de openbare vastgoedbevaks,

ix. aandelen uitgegeven door vennootschappen (i) met rechtspersoonlijkheid, (ii) die
ressorteren onder het recht van een andere lidstaat van de Europese Economische Ruimte;
(iii) waarvan de aandelen zijn toegelaten tot de verhandeling op een gereglementeerde
markt en/of die onderworpen zijn aan een regime van prudentieel toezicht, (iv) waarvan de
hoofdactiviteit bestaat uit de verwerving of de oprichting van onroerende goederen in het
vooruitzicht van de terbeschikkingstelling ervan aan gebruikers, of het rechtstreekse of
onrechtstreekse bezit van deelnemingen in vennootschappen met een soortgelijke activiteit;
en (v) die zijn vrijgesteld van de belasting op de inkomsten uit de winst die uit de in de
bepaling onder (iv) hierboven bedoelde activiteit voortvloeit, mits naleving van bepaalde
wettelijke verplichtingen, en die minstens verplicht zijn om een deel van hun inkomsten
onder hun aandeelhouders te verdelen (hierna “Real Estate Investment Trusts” (verkort
“REIT’s ") genoemd);

x. vastgoedcertificaten als bedoeld in artikel 4, 7° van de wet van 11 juli 2018.

In het kader van de terbeschikkingstelling van onroerende goederen, kan de Vennootschap
alle activiteiten uitoefenen die verband houden met de oprichting, de verbouwing, de
renovatie, de ontwikkeling, de verwerving, de vervreemding, het beheer en de exploitatie van
onroerende goederen.

De Vennootschap ontwikkelt een strategie zodat zij zich kan plaatsen in alle stadia van de
waardeketen van de vastgoedsector. Daartoe verwerft en vervreemdt de Vennootschap
onroerende goederen en zakelijke rechten met betrekking tot onroerende goederen met het
doel deze ter beschikking te stellen van haar gebruikers maar kan de Vennootschap eveneens
de ontwikkeling (de renovatie, de ontwikkeling, de uitbreiding, de oprichting, ...) beheren en
het dagelijks beheer van het in bezit zijnde vastgoed. Zij kan syndicus zijn van een onroerend
goed waarvan zij mede-eigenaar is of “property manager” van een gebouwencomplex waar
zij één van de eigenaars is. In dit kader kan zij ook alle andere activiteiten uitvoeren die een
meerwaarde betekenen voor haar onroerende goederen of voor haar gebruikers (facility
management, organisatie van evenementen, conciérgediensten, verbouwingswerken
aangepast aan de specifieke behoeften van de huurder, ...). De Vennootschap kan ook op maat
gemaakte vastgoedoplossingen aanbieden waarbij de onroerende goederen worden aangepast
aan de specifieke behoeften van hun gebruikers.

Daartoe:

a) oefent de Vennootschap haar activiteiten zelf uit, zonder die uitoefening op enigerlei wijze
aan een andere derde dan een verbonden vennootschap te delegeren, conform de artikelen
19 en 34 van de GVV wet, waardoor het asset management dan ook niet kan worden
gedelegeerd;

b) onderhoudt zij rechtstreekse relaties met haar cliénten en leveranciers,

¢) heeft zij, met het oog op de uitoefening van haar activiteiten op de in dit artikel
gedefinieerde wijze, operationele teams tot haar beschikking die een aanzienlijk deel van
haar personeelsbestand vormen.

4.2. De Vennootschap kan bijkomend of tijdelijk beleggen in effecten die geen vastgoed zijn in
de zin van de toepasselijke wetgeving op de gereglementeerde vastgoedvennootschappen.
Deze beleggingen zullen uitgevoerd worden in overeenstemming met het risicobeheerbeleid
aangenomen door de Vennootschap en zullen gediversifieerd zijn, zodat zij een passende



risicodiversificatie verzekeren. De Vennootschap mag eveneens niet-toegewezen liquide
middelen aanhouden in alle munten in de vorm van zicht- of termijndeposito's of in de vorm
van enig ander gemakkelijk verhandelbaar monetair instrument.

De Vennootschap mag bovendien verrichtingen betreffende afdekkings-instrumenten aangaan,
voor zover deze er uitsluitend toe strekken het rente- en wisselkoersrisico te dekken in het
kader van de financiering en het beheer van het vastgoed van de Vennootschap en met
uitsluiting van elke verrichting van speculatieve aard.

4.3. De Vennootschap mag één of meer onroerende goederen in leasing nemen of geven
(waarvan sprake in de IFRS-normen). De activiteit van het met aankoopoptie in leasing
(waarvan sprake in de IFRS-normen) geven van onroerende goederen mag alleen als
bijkomstige activiteit worden uitgeoefend, tenzij deze onroerende goederen bestemd zijn voor
een doel van algemeen belang met inbegrip van sociale huisvesting en onderwijs (in dit geval
mag de activiteit als hoofdactiviteit worden uitgeoefend).

4.4. In overeenstemming met de toepasselijke wetgeving op de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen, mag de Vennootschap zich inlaten met:

- de aankoop, de verbouwing, de inrichting, de verhuur, de onderverhuring, het beheer, de
ruil, de verkoop, de verkaveling, het onderbrengen onder het stelsel van mede-eigendom van
vastgoed zoals hierboven omschreven;

- enkel in het kader van de financiering van haar vastgoedactiviteiten, hypotheken of andere
zekerheden of waarborgen verlenen in overeenstemming met artikel 43 van de GVV wet;

- kredieten verstrekken en het stellen van zekerheden of het geven van garanties ten gunste
van een dochteronderneming van de Vennootschap in overeenstemming met artikel 42 van
de GVV wet.

4.5. De Vennootschap mag alle roerende of onroerende goederen, materialen en
benodigdheden, verwerven, huren of verhuren, overdragen of ruilen, en in het algemeen en in
overeenstemming met de toepasselijke wetgeving op de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen, alle commerciéle of financiéle handelingen verrichten die
rechtstreeks of onrechtstreeks in verband staan met haar voorwerp en de uitbating van alle
intellectuele rechten en commerciéle eigendommen die er betrekking op hebben.

Voor zover verenigbaar met het statuut van gereglementeerde vastgoedvennootschap, kan de
Vennootschap door middel van inbreng in specién of in natura, van fusie, inschrijving,
deelneming, financiéle tussenkomst of op een andere wijze, een aandeel nemen in alle
bestaande of op te richten vennootschappen of ondernemingen, in Belgié of het buitenland,
waarvan het voorwerp identiek is met het hare, of van aard is de uitoefening van haar
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voorwerp te bevorderen.

Vastned wordt hierna ook de “Overnemende Vennootschap” genoemd.

2.2 De over te nemen vennootschap

De over te nemen vennootschap is KORTE GASTHUISSTRAAT 17, een naamloze vennootschap
naar Belgisch recht, met zetel te Generaal Lemanstraat 61, 2018 Antwerpen, ingeschreven in de
Kruispuntbank van Ondernemingen onder het nummer 0607.933.345 (RPR Antwerpen, afdeling
Antwerpen).

Deze vennootschap heeft overeenkomstig artikel 3 van haar statuten het volgende voorwerp:

“De vennootschap heeft tot voorwerp om rechtstreeks of via een vennootschap waarin zij



een deelneming bezit, onroerende goederen ter beschikking te stellen van gebruikers. In het
kader van de terbeschikkingstelling van onroerende goederen, kan de vennootschap alle
activiteiten uitoefenen die verband houden met de oprichting, de verbouwing, de renovatie,
de ontwikkeling, de verwerving, de vervreemding, het beheer en de exploitatie van
onroerende goederen. De vennootschap ontwikkelt een strategie zodat zij zich kan plaatsen
in alle stadia van de waardeketen van de vastgoedsector. Daartoe verwerft en vervreemdt de
vennootschap onroerende goederen en zakelijke rechten met betrekking tot onroerende
goederen met het doel deze ter beschikking te stellen van haar gebruikers, maar kan de
vennootschap eveneens de ontwikkeling (de renovatie, de ontwikkeling, de uitbreiding, de
oprichting...) beheren en het dagelijks beheer van het in bezit zijnde vastgoed. Zij kan syndicus
zijn van een onroerend goed waarvan zij mede-eigenaar is of “property manager” van een
gebouwencomplex waar zij één van de eigenaars is. In dit kader kan zij ook alle andere
activiteiten uitvoeren die een meerwaarde betekenen voor haar onroerende goederen of voor
haar gebruikers (facility management, organisatie van evenementen, conciérgediensten,
verbouwingswerken aangepast aan de specifieke behoeften van de huurder...). De
vennootschap kan ook op maat gemaakte vastgoedoplossingen aanbieden waarbij de
onroerende goederen worden aangepast aan de specifieke behoeften van hun gebruikers.

De vennootschap mag zich inlaten met:

- de aankoop, de verbouwing, de inrichting, de verhuur, de onderverhuring, het beheer, de
ruil, de verkoop, de verkaveling, het onderbrengen onder het stelsel van mede-eigendom van
vastgoed zoals hierboven omschreven;

- enkel in het kader van de financiering van haar vastgoedactiviteiten, hypotheken of andere
zekerheden of waarborgen verlenen,

- kredieten verstrekken en het stellen van zekerheden of het geven van garanties.

De vennootschap mag alle roerende of onroerende goederen, materialen en benodigdheden,
verwerven, huren of verhuren, overdragen of ruilen, en in het algemeen en in
overeenstemming met de toepasselijke wetgeving op de gereglementeerde
vastgoedvennootschappen, alle commerciéle of financiéle handelingen verrichten die
rechtstreeks of onrechtstreeks in verband staan met haar voorwerp en de uitbating van alle
intellectuele rechten en commerciéle eigendommen die er betrekking op hebben.

De vennootschap kan door middel van inbreng in geld of in natura, van fusie, inschrijving,
deelneming, financiéle tussenkomst of op een andere wijze, een aandeel nemen in alle
bestaande of op te richten vennootschappen of ondernemingen, in Belgié of het buitenland,
waarvan het voorwerp identiek is met het hare, of van aard is de uitoefening van haar
voorwerp te bevorderen.

Deze opsomming is exemplatief en niet beperkend. ”

KGHS wordt hierna ook de “Over te Nemen Vennootschap” genoemd.



3. Datum vanaf wanneer de handelingen van de Over te Nemen Vennootschap
boekhoudkundig geacht worden te zijn verricht voor rekening van de Overnemende
Vennootschap

Alle verrichtingen gesteld door de Over te Nemen Vennootschap zullen boekhoudkundig en voor
fiscale doeleinden geacht worden te zijn uitgevoerd voor rekening van de Overnemende Vennootschap
vanaf het ogenblik waarop de Vereenvoudigde Fusie wordt voltrokken

4. De rechten die de Overnemende Vennootschap toekent aan de aandeelhouder van de Over te
Nemen Vennootschap die bijzondere rechten heeft, alsook aan de houders van andere
effecten dan aandelen, of de jegens hen voorgestelde maatregelen

De Overnemende Vennootschap, als enige aandeclhouder van de Over te Nemen Vennootschap, heeft
geen bijzondere rechten en er zijn geen andere effecten uitgegeven dan aandelen. Er worden aldus
door de Overnemende Vennootschap geen bijzondere rechten toegekend aan de aandeelhouder van de
Over te Nemen Vennootschap (i.e. aan de Overnemende Vennootschap).

5. Bijzonder voordeel toegekend aan de leden van de bestuursorganen van de te fuseren
vennootschappen

Er worden geen bijzondere voordelen toegekend aan de bestuurders van de Overnemende
Vennootschap of van de Over te Nemen Vennootschap.

6. Statutenwijzigingen

Het voorwerp van de Overnemende Vennootschap hoeft, gelet op de concrete activiteiten van de Over
te Nemen Vennootschap, niet te worden gewijzigd.

De statuten van de Overnemende Vennootschap worden ook niet gewijzigd.
7. Fiscale verklaringen

De ondergetekenden verklaren dat deze Vereenvoudigde Fusie niet zal genieten van het
continuiteitsregime in de vennootschapsbelasting en derhalve zal worden beheerst door de artikelen
210,§ 1,1°, 211, § 1,lid 6 en 217, 1id 1, 1° van het Wetboek van de Inkomstenbelastingen.

De ondergetekenden verklaren dat deze Vereenvoudigde Fusie zal worden gerealiseerd met vrijstelling
van evenredige registratierechten overeenkomstig de artikelen 117 en 120, lid 3 van het Wetboek van
Registratie-, Hypotheek- en Griffierechten en artikel 2.9.1.0.3, lid 3 van de Vlaamse Codex Fiscaliteit.

De Vereenvoudigde Fusie is niet onderworpen aan de btw.
8. Bodemattest & asbestinventarisattest

De overdracht van de eigendom van voormelde Onroerende Goederen ingevolge de fusie naar de
Overnemende Vennootschap kwalificeert als een overdracht van grond in de zin van artikel 2,18° van
het decreet van 27 oktober 2006 betreffende de bodemsanering en de bodembescherming (hierna het
"Bodemdecreet").

De bestuursorganen van de Overnemende Vennootschap en de Over te Nemen Vennootschap verklaren
nog niet in het bezit te zijn van de bodemattesten voor wat betreft de Onroerende Goederen, die bij de
Openbare Vlaamse Afvalstoffenmaatschappij (OVAM) werden aangevraagd maar nog niet beschikbaar
zijn. Deze ontbrekende bodemattesten zullen overgemaakt worden aan de Overnemende Vennootschap,
en dit ten laatste voor de vergadering van de Overnemende Vennootschap die zal beraadslagen over de
in dit voorstel uiteengezette verrichting. De Overnemende Vennootschap verbindt er zich toe om na
ontvangst van deze bodemattesten expliciet in de fusieakte te verzaken aan de nietigheidsvordering
voorzien in artikel 116, §1 en 116, §2 van het Bodemdecreet.



De overdracht van de eigendom van voormelde Onroerend Goederen ingevolge de fusie naar de
Overnemende Vennootschap kwalificeert als een overdracht in de zin van artikel 3 § 2, 8° van het
decreet van 23 december 2011 betreffende het duurzaam beheer van materiaalkringlopen en
afvalstoffen (hierna het "Asbestdecreet").

De bestuursorganen van de Overnemende Vennootschap en de Over te Nemen Vennootschap
verklaren nog niet in het bezit te zijn van de asbestinventarisattesten voor wat betreft voormelde
Onroerende Goederen, die werden aangevraagd maar nog niet beschikbaar zijn. Deze ontbrekende
asbestinventarisattesten zullen overgemaakt worden aan de Overnemende Vennootschap, en dit ten
laatste voor de vergadering van de Overnemende Vennootschap die zal beraadslagen over de in dit
voorstel uiteengezette verrichting. De Overnemende Vennootschap verbindt er zich toe om na
ontvangst van deze asbestinventarisattesten expliciet in de splitsingsakte te verzaken aan de
nietigheidsvordering voorzien in artikel 33/14 van het Asbestdecreet.

9. Goedkeuring van de Vereenvoudigde Fusie

De bestuursorganen van de fuserende vennootschappen stellen voor om toepassing te maken van de
uitzondering voorzien door artikel 12:53, §6 WVV . Zij zullen dus zelf de Vereenvoudigde Fusie
goedkeuren zonder de goedkeuring door de algemene vergaderingen van de Overnemende
Vennootschap en de Over te Nemen Vennootschap, tenzij é¢én of meer aandeelhouders van de
Overnemende Vennootschap die 5 % van het geplaatste kapitaal vertegenwoordigen, de algemene
vergadering van deze vennootschap bijeenroepen die vervolgens over het fusievoorstel moet besluiten.

De aandeelhouders van de Overnemende Vennootschap zullen de mogelijkheid hebben om vanaf 5
december 2025 (zijnde ten minste een maand voordat de bestuursorganen van de Overnemende
Vennootschap en de Over te Nemen Vennootschap beslissen over Vereenvoudigde Fusie op of rond 5
januari 2026), op de zetel van deze vennootschap kennis te nemen van de volgende stukken:

(1) dit fusievoorstel;

(i1) de jaarrekeningen over de laatste drie boekjaren van de Overnemende Vennootschap en de
Over te Nemen Vennootschap; en

(ii1) de verslagen van het bestuursorgaan en de commissaris van de Overnemende Vennootschap
en de Over te Nemen Vennootschap over de laatste drie boekjaren.

Tussentijdse cijfers over de stand van het vermogen van de Overnemende Vennootschap en de Over te
Nemen Vennootschap moeten niet ter beschikking worden gesteld op de zetel van de Overnemende
Vennootschap aangezien de Overnemende Vennootschap een halfjaarlijks financieel verslag (als
bedoeld in artikel 13 van het koninklijk besluit van 14 november 2007 betreffende de verplichtingen
van emittenten van financiéle instrumenten die zijn toegelaten tot de verhandeling op een
gereglementeerde markt) bekendmaakt en dit publiek op haar website beschikbaar stelt
(https://vastned.be/investor-relations/documenten/halfjaarverslagen).

10. Volmacht voor neerlegging en publicatie in de Bijlagen bij het Belgisch Staatblad

De raad van bestuur van de Overnemende Vennootschap en de raad van bestuur van de Over te Nemen
Vennootschap stellen aan tot hun bijzondere gevolmachtigden notaris Tim Carnewal, mevrouw Cindy
Lauwers of ieder andere medewerker van het kantoor Berquin Notarissen BV, elk alleen handelend en
met recht van indeplaatsstelling, teneinde te zorgen voor de neerlegging van dit voorstel en voor de
bekendmaking ervan in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad, dit in naam en voor rekening van de
betreffende vennootschap.


https://vastned.be/investor-relations/documenten/halfjaarverslagen
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